
Trinn 2 - Bygg 3



Om Sjøbuodden

Sjøbuodden har en meget sentral beliggenhet og en 
nydelig plassering ved vannet i Seljord. Her er det planlagt 

for 20 nye og moderne selveierleiligheter. 

Første byggetrinn og første del av utbyggingen er nær 
ferdigstilt med 8 leiligheter fordelt på to fi remannsboliger. 
Neste byggetrinn er et bygg med 6 leiligheter fordelt på tre 

etasjer. Alle leiligheter får romslige, sydvestvendte uteplasser 
med gode solforhold, og med utsikt til fl ott grøntanlegg. 

Noen av leilighetene får også utsikt mot vannspeilet. 

Alle leilighetene er gjennomgående og leveres med god 
moderne standard og planløsning, samt store vindusfl ater i 
stue og oppholdsrom som gir gode lysforhold. Bilen kan du 
om ønskelig parkere i carport som kan kjøpes som et tilvalg. 

Området er etablert med en ny gang- og sykkelsti ved 
Sjøbuodden med direkte kontakt til vannet.
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Illustrasjonsfoto - avvik vil forekomme
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Nærområdet
• Nær vannet
• Nær sentrum
• Nær turområder
• Nær butikker
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Sjøbuodden ligger ved vannet i Seljord sentrum, med kort vei til 
butikker og annen næring.Det er også flotte friluftsområder og 
turløyper i nærheten hvor du kan oppleve storslått natur og puste 
inn den friske lufta.
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Illustrasjonsfoto - avvik vil forekomme
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Illustrasjonsfoto - avvik vil forekomme
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Boligene i Sjøbuodden leveres med en moderne og god standard 
og boligene bygges etter TEK 17. Du kan allikevel ha ønske om å 
gjøre personlige tilpasninger for å skape det hjemmet du ønsker 
deg. På Sjøbuodden kan du kan også velge kvaliteter utover det 
som er standard om du er tidlig ute i prosessen.

I tilvalgsprosessen vil du få informasjon om ulike løsninger som kan 
velges innen kjøkken, bad og garderobe, parkett, fliser, fargevalg, 
blandebatterier, dusjarmaturer og elektrisk anlegg. Du vil etter å 
ha inngått kjøpekontrakt bli innkalt til tilvalgsmøte av utbyggers 
representanter.

Tilvalg og muligheter

Illustrasjonsfoto - avvik vil forekomme
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Illustrasjonsfoto - avvik vil forekomme. 
Garderobeløsning er en illustrasjon 
og inngår ikke i leveransen
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Illustrasjonsfoto - avvik vil forekomme
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Illustrasjonsfoto - avvik vil forekomme
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Plantegning 
leilighet 3A
Areal
BRA-i: 75,2 m2

BRA-e (sportsbod): 7,3 m2

BRA: 82,5 m2

TBA (terrasse/balkong): 22,6 m2

Soverom 2
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Areal
BRA-i: 75,2 m2

BRA-e (sportsbod): 7,3 m2

BRA: 82,5 m2

TBA (terrasse/balkong): 22,6 m2

Soverom 2

Plantegning 
leilighet 3B



Plantegning 
leilighet 3C
Areal
BRA-i: 75,2 m2

BRA-e (sportsbod): 7,3 m2

BRA: 82,5 m2

TBA (terrasse/balkong): 20,0 m2

Soverom 2
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Plantegning 
leilighet 3D
Areal
BRA-i: 75,2 m2

BRA-e (sportsbod): 7,3 m2

BRA: 82,5 m2

TBA (terrasse/balkong): 20,0 m2

Soverom 2



Plantegning 
leilighet 3E
Areal
BRA-i: 75,5 m2

BRA-e (sportsbod): 7,3 m2

BRA: 82,8 m2

TBA (terrasse/balkong): 20,0 m2

Soverom 2
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Plantegning 
leilighet 3F
Areal
BRA-i: 75,5 m2

BRA-e (sportsbod): 7,3 m2

BRA: 82,8 m2

TBA (terrasse/balkong): 20,0 m2

Soverom 2
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Målestokk:

1:500

Rev Nr Beskrivelse Dato Sign Kontr Godkj

Brøløsvegen 57
3840 Seljord
tlf. 412 58 307
org. 995 454 432
post@adaptivark.no
www.adaptivark.no
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Prosjektnr.:

2024-17
Papirformat:

A3
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Lomodden Utvikling AS
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GENERELT OM PROSJEKTET
Sjøbuodden planlegges nå med de to siste av totalt 4 bygg, med 
6 selveierleiligheter i bygg 3 og 4, fordelt på 3 etasjer. Først ut er 
bygg 3 med 6 selveierleiligheter (se situasjonsplan i prospekt).
Tomten ligger på Lomodden i Seljord sentrum, rett bak  
Sparebanken DIN, kun få meter fra Seljordsvannet.

Prosjektet er utviklet av Lomodden Utvikling AS (LU), som er 
byggherre/utbygger, i samarbeid med arkitektkontoret Adaptiv 
Arkitektur AS og Byggmester T.A. Gustavsen AS.

Beskrivelsene i dette prospektet gjelder for bygg 3 (Byggetrinn 2).

Leilighetene i bygg 3 vil få et areal på ca 75m2 og vil, som 
standard, inneholde stue og kjøkken med åpen løsning, bad, 
gang og 2 soverom. I 1. og 2.etg vil alle leilighetene bygges som 
tilgjengelig bolig, med trinnfri adkomst og tilstrekkelig snuareal  
i alle rom.I Leilighetene med tilhørende fellesarealer og 
utearealer,
vil bli overlevert i henhold til krav i TEK 17.

Inngangsforhold:
I 1. og 2.etg vil alle leiligheter ha trinnfri adkomst rett fra terreng 
eller via gangbro, i 3.etg vil det være inngang via trapp. 1. og 2.etg 
vil også ha tilgang via trapp. Trapper leveres med galvaniserte 
trinn av stål og med rekkverk i treverk.

Leilighetene leveres med lås og beslag. Postkasser kan plasseres 
på carport, eller annet egnet sted.

Hovedmateriale konstruksjon, yttervegger og tak:
Bygget oppføres som bindingsverkskonstruksjon, med bjelkelag i 
etasjeskille og takstoler i tre, og isoleres ihht krav i TEK 17.

Utvendig materialbruk: 
Fasadene leveres kledd med stående, beiset trekledning av typen 
dobbelfals med rett kant, farge gråbrun (kledningen leveres også 
brannimpregnert dersom brannprosjektering tilsier det).  

Tak leveres tekket med sort takpapp av type Isola Mestertekk eller 
tilsvarende.

Innvendige vegger:
Innvendige vegger leveres som standard kledd med Huntonit 
veggplater med skyggeprofil. I stue/kjøkken og gang leveres 
platene som standard i fargen sand, i soverom leveres platene 
som standard i fargen bomull.

Vegger i bad og vaskerom/teknisk leveres med Fibo baderoms-
plater av typen Adagio Soft Cement, uten fuger/flismønster.
Listverk leveres ferdig malt i fargen bomull. Spikerhull i lister blir 
ikke sparklet og malt etter montering.

Gulv:
I alle rom leveres Bjelin Woodura Planks Vistorp 3.0 XXL gulv, 
unntatt i bad og i entrè. I entrè leveres 60x60cm fliser, type LB 
Extra dark grey. På gulv i bad legges fliser (30x30 og 10x10 rundt 
sluk), type LB Extra dark grey. I alle rom med Bjelingulv monteres 
fabrikkmalte gulvlister i farge bomull. Spikerhull sparkles ikke.

Himling/tak:
Himling/tak leveres med huntonit panelbord i farge bomull. 
Taklister leveres av typen 15x45mm hulkil, fabrikkmalt i farge 
bomull. Spikerhull sparkles ikke.

Vinduer:
Vinduer og balkongdører leveres med 3-lags glass og u-verdi ihht 
energiberegning. Karmer leveres malt i farge sort.

Dører:
Innvendige dører leveres som kompaktdører av typen Scanflex 
Trend 1 eller tilsvarende, i farge bomull. Det leveres flate terskler i 
lakkert eik. Ytterdører leveres som Gilje Herakles eller tilsvarende, 
i farge sort.

Garderober:
Garderober er ikke inkludert men kan leveres som tilvalg.

Kjøkken:
Standardkjøkken er Drømmekjøkkenet Primo i farge Kashmir. 
Det leveres med underlimt vask av type Franke SRX 210 50-TL, 
håndtak av type HG-830, Stålfarget, cc128mm og benkeplate av 
laminat, type Laminat DFI 2420, 30mm ABS-kant.
Som hvitevarer leveres følgende som standard:
-	 Electrolux Stekeovn, EOK1B0X2 - Varmluft, Stål, 65liter
-	 Electrolux Platetopp, EH60KI2NC – Induksjon
-	 Electrolux Oppvaskmaskin, KEAF7200L - 49 DB, sliding door
-	 Electrolux Kombiskap, KNS5LE18S - 198 liter kjøl, 73 liter frys, 	
	 glideskinne, Lowfrost
-	 Røros metall Ventilator, Crystall 1160 - Slimline, 3 trinn, max 	
	 520m3/t

Baderomsinnredning:
80cm Foss Prosjekt 46 baderomsinnredning i hvitt høyglans, med 
heldekkende vask og 80cm Foss Prosjekt 46 speilskap i hvit, med 
Luna lampett.

Elektro/Belysning:
Leveransebeskrivelse elektroarbeider;
El-punkter i henhold til standard, NEK 400-2018. 
Kabelføringer leveres som skjult anlegg.
Jordingsanlegg.
Sikringsskap med målerplass og plass for svakstrøm i hver 
leilighet og til fellesabonnement.
Det leveres enkle lysarmaturer i alle rom (SG Orion eller 
tilsvarende).
Varmekabler på bad og i entrè.
Brannvarsling iht. krav

Prosjektet blir lagt opp med trekkerør og uttak til hver leilighet for 
fiber og inntakskabel, som videre leveres med sluttprodukt fra 
tele-/fiberleverandør. Utbygger har valgt Telenor som leverandør 
for sameiet med en bindingstid på 60 mnd. fra første påbegynte 
leveranse. Den enkelte eierseksjon har da et abonnement for 
TV- og bredbåndstjenester fra Telenor iht. inngåtte avtale av 
04.02.2022.
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VVS:
Det leveres dusjvegger i herdet glass, dusjbatteri, og toalett type 
Geberit Monolith hvit, med standard sete. Det leveres kran og 
avløp for vaskemaskin i bad. Hver leilighet leveres med egen 
varmtvannsbereder av typen OSO Saga S200 eller tilsvarende, 
plassert i bad.
På kjøkken monteres kran og tilkopling av oppvaskmaskin. Under 
oppvaskmaskin og vask monteres lekkasjesensor.
Det leveres en stk felles utekran pr bygg.

Verandaer/plattinger/terrasser:
Det leveres treplattinger med terrassebord av 28x120mm Møre 
Royal grå på fremsiden av bygget. I 2. og 3.etg leveres tette 
verandaer med samme type gulvbord som for plattinger i 1.etg. 
Tett rekkverk leveres kledd tilsvarende øvrig ytterkledning. 
Glassrekkverk leveres med stolper og håndløper i sortlakkert stål/
aluminium. Det er tegnet rekkverk med liggende spiler, leveres 
spiler av 48x48mm lekter.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon m/varmegjenvinning i leilighetene, aggregat 
av typen Systemair Sav VTR 275 eller tilsvarende. Aggregatet 
monteres på vegg over varmtvannsbereder.
Kjøkkenventilator er beskrevet i kjøkkenleveransen.

Sportsboder:
Det leveres en sportsbod pr. leilighet på ca. 7 m2. Bodene
er plassert ved inngangen til hver leilighet. Bod leveres med låsbar
dør. Vegger leveres kledd utvendig, i lik utførelse som boligene. 
Innvendig leveres boden uten isolering og veggkledning, men det 
blir bygget slik at man kan isolere og kle veggene i ettertid, om 
man ønsker det. 

Parkering:
Det er mulighet for å kjøpe parkeringsplass i carportanlegg som 
tilvalg, mot et tillegg på kr 100.000,-. Carporter leveres med gulv 
som asfalteres. Carport leveres med ladekontakt for EL-bil. 
Forøvrig er det er gjesteparkering på felles parkeringsområder.

Diverse:
Låsessystem med 3 stk nøkler for hver leilighet. lnnkassinger/
sjakter som ikke er vist på tegninger, kan forekomme i forbindelse 
med tekniske føringer.

Energiklasse:
Energiklasse er foreløpig anslatt til klasse B. Endelig energimerking 
av boligene vil bli utarbeidet ved ferdigstillelse av prosjektet, og 
leveres ved overtakelse av boligene.

Utomhusområde:
Utomhusområdet vil være opparbeidet ved overtakelse, se 
utomhusplan for detaljer.

Avfallshåndtering i egne avfallsområder ifbm. evt. carport-bygg.
Vedlikehold av fellesarealer (inkl. lekeplasser), skal utføres av 
sameiere.

Utbygger vil på vegne av sameiet inngå nødvendige avtaler 
for drift og service av utenomhusanlegg, snøbrøyting/strøng, 
ventilasjonsanlegg, forretningsførsel for sameiet, fiber/bredbånd 
og forsikringer mm innen overtagelse, gjeldende minimum det 
første driftsåret.

Forbehold:
Tiltakshaver tar forbehold om at utførelse, materialvalg og de 
ovennevnte beskrivelser, samt beskrivelser i romskjema, kan bli 
endret i byggefasen, under forutsetning av at prosjektets totale 
kvaliteter ikke forringes, og at den tiltenkte funksjon og kvalitet 
opprettholdes.
Eksempelvis møbler, hvitevarer, TV, garderober og stiplede 
installasjoner som er vist på salgstegning, er elementer som ikke 
inngår i leveransen. 

Tegningene er ikke i målestokk, og kan ikke benyttes som 
grunnlag for bestilling av innredning eller møbler. Selger tar 
forbehold om endringer grunnet offentlig pålegg, som ikke er 
kjent på salgstidspunkt. Det vil ikke bli mulighet for egeninnsats.

Vedrørende 3D-bilder i annonser og prospekt, kan utsikt, 
plassering og innhold avvike fra faktiske forhold. Ved eventuelle 
avvik gjelder dokumenter i kontrakt.

Detaljprosjektering fra totalentreprenør kan medføre mindre 
endringer/avvik på utførelse som er beskrevet i byggeteknisk 
beskrivelse samt romskjema. Totalentreprenør vil foreta 
kundebehandling, og eventuelle tilvalg avtales direkte med 
entreprenør.
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Prosjekt: Sjøbuodden trinn 2 - Bygg 3
Rev.nr.:                               Dato: 20.06.2025

Romskjema

ROM GULV VEGG HIMLING
Sov 1, 13,3m2 Bjelin Woodura Planks VISTORP 3.0 XXL Huntoit Basic veggplater, skyggeprofil, farge: 

bomull
Huntonit takpanel, farge: bomull

Sov 2, 6,8m2 Bjelin Woodura Planks VISTORP 3.0 XXL Huntoit Basic veggplater, skyggeprofil, farge: 
bomull

Huntonit takpanel, farge: bomull

Gang 5,9m2 Bjelin Woodura Planks VISTORP 3.0 XXL Huntoit Basic veggplater, skyggeprofil, farge: 
sand

Huntonit takpanel, farge: bomull

Entrè 5,1m2 Fliser 60x60cm, LB Ekstra Dark Grey 
med varmekabel

Huntoit Basic veggplater, skyggeprofil, farge: 
sand

Huntonit takpanel, farge: bomull

Stue 10,9m2 Bjelin Woodura Planks VISTORP 3.0 XXL Huntoit Basic veggplater, skyggeprofil, farge: 
sand

Huntonit takpanel, farge: bomull

Kjøkken 10,0m2 Bjelin Woodura Planks VISTORP 3.0 XXL Huntoit Basic veggplater, skyggeprofil, farge: 
sand

Huntonit takpanel, farge: bomull

Spisestue 13,4m2 Bjelin Woodura Planks VISTORP 3.0 XXL Huntoit Basic veggplater, skyggeprofil, farge: 
sand

Huntonit takpanel, farge: bomull

Bad 6,6m2 Fliser 30x30cm (10x10cm i dusj), LB 
Extra dark grey m/sokkel og varmek.

Fibo baderomsplater, Soft Cement uten 
flismønster

Huntonit takpanel, farge: bomull

*Samme materialvalg gjelder for 3 soveromsløsning.
Byggmester T.A. Gustavsen AS
Blikavegen 184
3841 Flatdal

Romskjema
Prosjekt: 4-mannsboliger på Sjøbuodden
Rev.nr.:                               Dato: 21.11.2024

Romskjema 2-roms leil.

ROM GULV VEGG HIMLING
Sov 1*, 13,3m2 Bjelin Woodura Planks VISTORP 3.0 XXL Huntoit Basic veggplater, skyggeprofil, farge: 

bomull
Huntonit takpanel, farge: bomull

Sov 2*, 6,8m2 Bjelin Woodura Planks VISTORP 3.0 XXL Huntoit Basic veggplater, skyggeprofil, farge: 
bomull

Huntonit takpanel, farge: bomull

Gang 8,8m2 Bjelin Woodura Planks VISTORP 3.0 
XXL/60x60cm flis med varmek.

Huntoit Basic veggplater, skyggeprofil, farge: 
sand

Huntonit takpanel, farge: bomull

Stue 30,7m2 Bjelin Woodura Planks VISTORP 3.0 XXL Huntoit Basic veggplater, skyggeprofil, farge: 
sand

Huntonit takpanel, farge: bomull

Kjøkken 11,6m2 Bjelin Woodura Planks VISTORP 3.0 XXL Huntoit Basic veggplater, skyggeprofil, farge: 
sand

Huntonit takpanel, farge: bomull

Vaskerom 4,2m2 Fliser 30x30cm, LB Extra dark grey med 
sokkel og varmekabler

Fibo baderomsplater, Soft Cement uten 
flismønster

Huntonit takpanel, farge: bomull

Bad 5,4m2 Fliser 30x30cm (10x10cm i dusj), LB 
Extra dark grey m/sokkel og varmek.

Fibo baderomsplater, Soft Cement uten 
flismønster

Huntonit takpanel, farge: bomull

*Samme materialvalg gjelder for 3 soveromsløsning.
Byggmester T.A. Gustavsen AS
Blikavegen 184
3841 Flatdal
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Illustrasjonsfoto - avvik vil forekomme
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SALGS – OG EIENDOMSINFORMASJON

MEGLER
Salg ved EiendomsMegler 1 Telemark AS
Organisasjonsnummer 971 225 793
Besøksadresse: Serine Jeremiassens gate 4, 3915 
Porsgrunn

OPPDRAGSNUMMER
1415255004 

ANSVARLIG MEGLER
Heidi Solvang, Eiendomsmegler MNEF
Leder Nybygg Telemark
Telefon 90 97 87 87
E-post: hs@em1telemark.no

OPPGJØRSANSVARLIG
Oppgjør vil bli foretatt av EiendomsMegler 1  
Buskerud og Vestfold

PROSJEKTETS HJEMMESIDE
Sjobuodden.no

UTBYGGER/SELGER
Lomodden Utvikling AS, Org nr 925803286

EIENDOM
Gnr. 46 bnr. 73 på eiet tomt i Seljord kommune. 
Eiendommen kan bli sammenføyd/fradelt, og hver 
leilighet blir tildelt endelig matrikkelnummer med eget 
seksjonsnummer og endelig adresse. Selger står fritt til å 
bestemme seksjonsnummer.

TOMT
Antatt tomteareal på hele feltet er på ca. 8 000 m2 ifølge 
selger. Det gjøres oppmerksom på at det kan/vil bli 
justeringer på tomtearealet, og kjøper aksepterer dette. 
Tomten disponeres av seksjonseierne enten i henhold til 
seksjonssøknad eller sameievedtekter.

BOLIGTYPE OG BYGGEMÅTE
Sjøbuodden bygges nå med de 2 første av potensielt 4 
bygg, med fire selveierleiligheter i bygg 1 og 2, fordelt på 2 
etasjer (to 4-mannsboliger). I trinn 2 er det planlagt 2 bygg 
med 6 selveierleiligheter i hvert bygg, fordelt på 3 etasjer 
(to 6-mannsboliger). Frittstående felles carportanlegg med 
8 parkeringsplasser. 

Første bygg i salgstrinn 2, er bygg 3 – se situasjonsplan. 
Se for øvrig leveransebeskrivelse for nærmere 
bygningsbeskrivelse og leveranser.

PARKERING OG SPORTSBOD
Det blir oppført 8 carportplasser til trinn 2 og 3, bygg 3 
og 4. Det blir mulighet for å kjøpe 1 – en- parkeringsplass 
i felles carportanlegg som tilvalg, mot et tillegg på kr 
100.000,-. Carport leveres med ladekontakt for EL-bil. 
Gjesteparkeringsplasser slik utenomhusplan viser.
Sportsbod leveres til hver leilighet, og disse er plassert  
rett ved inngangen til hver enkelt leilighet.

Selger forbeholder seg retten til å avgjøre hvordan 
organisering av parkeringen vil bli. Dette kan bli søkt 
organisert som tilleggsdel(er) til kjøpers boligseksjon, 
eller bli lagt som fellesareal med vedtektsfestet 
bruksrett. Selger forbeholder seg retten til å fordele 
parkeringsplassene. 

Det vil kunne være begrensninger på antall ladepunkter 
og kapasitet som kan leveres. Det tas forbehold om at 
ladning av el-bil kan bli levert som et fleksibelt ladesystem 
som fordeler tilgjengelig effekt mellom flere brukere. 
Strømforbruk og kostnader for ladning av el-bil betales 
av den enkelte seksjonseier. Selger tar forbehold om 
at ladning av el-bil kan bli levert og administrert av 
ekstern leverandør og at kjøper betaler leie for bruk til 
dette selskapet. Kostnader for bruk er ikke fastsatt på 
salgstidspunkt.

Etter eierseksjonsloven § 26 fremgår det at sameiet 
gjennom sine vedtekter er forpliktet til å sikre 
at parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og 
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer 
med nedsatt funksjonsevne, også gjøres tilgjengelige for 
disse. Dette kan skje gjennom en midlertidig bytteordning 
eller på en annen egnet måte. Byttet gjelder så lenge 
beboeren har dokumentert behov. Styret kan gi nærmere 
regler om tildelingskriteriene. Videre fremgår det av den 
samme bestemmelsen at en seksjonseier med nedsatt 
funksjonsevne kan kreve at styret pålegger en annen 
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass å bytte 
parkeringsplass. Dette forutsetter at seksjonseieren 
med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en 
parkeringsplass i sameiet.

OPPSTART OG FREMDRIFT
Planlagt overtagelse fra skriftlig melding om sletting av 
forbehold om igangsetting er ca. 12 måneder.
Beslutning om tidspunkt for igangsettelse tas av styret 
i utbyggingsselskapet og er blant annet avhengig av 
tilstrekkelig forhåndssalg og nødvendige offentlige 
godkjenninger. 
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Estimert ferdigstillelse på bygg 3 er 1. kvartal 2027, men 
dette tidspunktet er foreløpig og ikke bindende og utløser 
ikke dagmulkt. Når selger har opphevet forbeholdene stilt 
i avtalen skal selger fastsette en overtakelsesperiode som 
ikke skal være lenger enn 3 måneder. Selger skal skriftlig 
varsle kjøper om når overtakelsesperioden begynner og 
slutter. 

Senest 10 uker før ferdigstillelse av boligen skal selger 
gi kjøper skriftlig melding om endelig overtakelsesuke. 
Endelig overtagelsesdato vil så bli gitt med minimum 4 
uker skriftlig varsel fra selger. Dersom oppstart endres, 
forskyves planlagt overtakelsestidspunkt tilsvarende, uten 
at dette utløser noe krav på dagmulkt fra kjøper. Forsinket 
overtagelse etter at endelig overtagelsesdato er varslet, 
gir kjøper krav på dagmulkt på 0,75 promille av total 
kjøpesum, jamfør bustadoppføringsloven § 18. Selger kan 
kreve at overtagelse skjer tidligere enn forventet. Selger 
har rett til tilleggsfrist dersom kjøper krever endringer 
eller tilleggsarbeider, eller dersom vilkårene nevnt i 
bustadoppføringsloven § 11 er oppfylt. 

Det gjøres oppmerksom på at det etter oppgjørs- og 
overtakelsesdato fortsatt vil kunne foregå byggearbeider 
på eiendommen, herunder arbeider med ferdigstillelse av 
de øvrige boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner og 
utomhusarbeider. 

Kjøper kan ikke nekte å overta boligen selv om fradeling 
eller tinglysing av hjemmelsovergang ikke er gjennomført 
på overtakelsesdagen. Selger har rett til tilleggsfrist 
dersom Kjøper krever endringer eller tilleggsarbeider, eller 
dersom vilkårene nevnt i bustadoppføringslova § 11 er 
oppfylt herunder ved hindringer utenfor selgers kontroll.

Selger skal uten ugrunnet opphold varsle Kjøper 
dersom det oppstår forhold som vil medføre krav 
om fristforlengelse. Kjøper bør planlegge eventuelt 
salg av egen bolig med god margin i forhold til 
stipulert overtakelse, da det kan oppstå forsinkelser i 
byggeprosessen. Boligen kan også bli ferdigstilt før oppgitt 
ferdigstillelse dato.

SELGERS FORBEHOLD OM IGANGSETTING:
Selger tar følgende forbehold om igangsetting og 
gjennomføring av avtalen:
1. Nødvendige offentlige tillatelser for igangsetting (IG)
2. At utbyggingsselskapets styre vedtar igangsetting av 	
prosjektet
3. Tilstrekkelig forhåndssalg
4. Åpning av byggelån

Selger kan beslutte igangsetting og gjennomføring av 
avtalen uavhengig av om forbeholdene nevnt over er 
avklart eller ikke.

Partene fritas fra kontrakten dersom Selger ikke har 
varslet vedtak og igangsetting innen 31.01.2026.

Dersom Selger ikke vedtar igangsetting innen nevnte frist, 
har Kjøper rett til å få evt. innbetalte beløp, samt opptjente 
rente på klientkonto, tilbakebetalt

FERDIGATTEST ELLER MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse vil foreligge før 
overtagelse.

Avhengig av årstiden kan ferdigstillelse av utomhus-
arealene bli utført etter overtakelse av leilighetene.  

Blir ferdigstillelse på høsten er det naturlig at beplantning 
og plen blir ferdigstilt våren etter. I så fall vil kjøper 
ha rett til å holde tilbake en forholdsmessig andel av 
kjøpesummen for uferdig utomhusareal ved overtakelsen. 
Fellesarealene overtas formelt når man overtar 
boligen. Styret vil ha fullmakt til å gå ferdigbefaring 
av fellesarealene, samt fullmakt til å frigi eventuelt 
tilbakeholdt beløp som tjener som sikkerhet for uferdig 
arbeid.

ENERGIMERKING 
Det er selgers/utbyggers ansvar å innhente lovpålagt 
energiattest for eiendommen, med en energiklassifisering 
på en skal fra A-G. Dersom selger/utbygger ikke har 
fått utarbeidet energiattest og merke på grunnlag 
av byggets tekniske leveranse, må disse fremlegges 
senest i forbindelse med utstedelse av ferdigattest for 
eiendommen. 

I leilighetsbygg vil ulik plassering av leiligheter med hensyn 
på varmetap føre til at energimerket kan variere.

REGULERING OG IGANGSETTINGSTILLATELSE
Iht kommuneplans arealdel og reguleringsplan for 
området er eiendommen vist til bolig/forretning/kontor. 
Reguleringsplan/bestemmelser for området er datert 
24.04.2015, sist revidert 06.12.2023.

Det er ved salgsstart ikke utstedt rammetillatelse, 
men søknad om rammetillatelse er sendt kommunen 
og er under behandling. Selger tar forbehold om at 
rammetillatelse og igangsettingstillatelse utstedes for 
prosjektet.
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Utskrift av kommunedelplan og plankart kan fås ved 
henvendelse til megler. Mer informasjon finner du på 
seljord.kommune.no.

VEG, VANN OG AVLØP
Offentlig adkomst, private internveger. Offentlig vann og 
avløp.

ORGANISERING OG EIERFORM
Eierseksjonssameie.

SAMEIET
Sameiet Sjøbuodden er planlagt å bestå av totalt 20 
boligseksjoner. Antall seksjoner kan bli justert i forbindelse 
med utbyggingen. Den daglige driften vil bli organisert 
som eierseksjonssameie iht. lov av 16.06.2017, nr. 65, 
eierseksjonsloven.

Hver seksjon vil utgjøre en sameieandel med tilknyttet 
enerett til bruk av en bruksenhet med tilhørende bod 
og evt biloppstillingsplass og rett til bruk av sameiets 
fellesarealer. Det er forbudt å erverve mer enn 2 
boligseksjoner i samme sameie. Denne begrensningen 
gjelder også indirekte erverv, herunder kjøp via aksjer 
eller andeler i et selskap. Erverv er forbudt dersom det 
medfører at
flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har 
«tilknytning til hverandre». Dersom bestemmelsen 
brytes vil blant annet styret i sameiet uten forutgående 
varsling, kunne pålegge salg av seksjonene som er 
ervervet ulovlig. Videre vil man ikke kunne stemme på 
årsmøtet, og man vil ikke tas med i beregningsgrunnlaget 
for flertallsavgjørelser. Sameiet er pliktig til å avholde 
årsmøter hvor regnskap og budsjett fremlegges.  

Sameiets styre har ansvaret for at eiendommen forvaltes 
etter retningslinjer og vedtekter som fastsettes av 
årsmøtet.

Selger har på vegne av sameie anledning til å stifte og 
å inngå bindende forretningsføreravtale. Det er inngått 
avtale med Grenland Boligbyggelag.

Kjøperne vil bli innkalt til oppstartsmøte hvor nytt styre 
blir valgt, samt en gjennomgang av sameiets budsjett, 
vedtekter og ev. husordensregler. Lokalleie i forbindelse 
med møte og ev. gebyr for registrering i Brønnøysund 
faktureres sameie ved overtakelse ev. via startkapital. 
Utkast til driftsbudsjett for første driftsår er utarbeidet av 
SBBL og kan fås ved henvendelse til megler.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet anses 
ikke som eiendomsmegling og omfattes dermed ikke av 
den sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i 
eiendomsmeglingsloven.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den 
enkelte bruksenhet, skal hovedsakelig fordeles mellom 
sameierne etter sameiebrøken..

VEDTEKTER
Det er utarbeidet utkast til vedtekter for sameiet og disse 
følger som vedlegg. Det er inntatt bestemmelse om at 
dyrehold er tillatt så lenge dette ikke er til ulempe for de 
øvrige brukerne av eiendommen.

FELLESAREAL/UTOMHUS/INFRASTRUKTUR
Hver seksjonseier har enerett til å bruke sin boenhet, og 
bod samt rett til bruk av sameiets fellesarealer.  

Deler av fellesarealet kan være avsatt til enkelte 
boenheter/seksjoner. Dette kan bli søkt organisert som 
tilleggsdel(er) til Kjøpers boligseksjon. Selger forbeholder 
seg retten til å avgjøre hvordan organisering av uteareal 
utenfor boliger i 1. etasje vil bli. Fellesarealer, herunder 
felles trappeganger, heis, rømningsveier, samt fasader, 
herunder balkonger, terrasser mv. ferdigstilles av Selger 
samtidig med boligene. Utomhusarealene tilhørende 
sameiet ferdigstilles samtidig med ferdigstillelse av bygget 
eller så snart årstiden tillater det.

SERVITUTTER/HEFTELSER
Grunnboksutskrift på eiendommen er innhentet og kan fås 
ved henvendelse til megler. Erklæringer/servitutter som er 
tinglyst og som ansees som historiske og ikke har direkte 
innvirkning på denne eiendommen vil vurderes å slettes. 
Kjøper aksepterer dette.

Det er tinglyst flg heftelser på eiendommen 46/73;

EIENDOMMENS RETTIGHETER
1936/827-1/32 24.06.1936 BESTEMMELSE OM VANNRETT
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4022 GNR: 46 BNR: 3
1939/493-1/32 12.05.1939 ERKLÆRING/AVTALE
Forpliktelser vedk. Bringsås Vannverk m.v.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4022 GNR: 46 BNR: 3
1958/305-24/32 18.03.1958 SKJØNN
Vedk. skade på brønn i anl. senkning
av Seljordsvatnet.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4022 GNR: 46 BNR: 3
1961/594-1/32 24.04.1961 ERKLÆRING/AVTALE
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Rettighetshaver: Televerket
Bestemmelser om
telefonledninger/stolper/kabler/grøfter m.v.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4022 GNR: 46 BNR: 3
1982/2086-1/32 28.06.1982 ERKLÆRING/AVTALE
Rettighetshaver Vest Telemark Kraftlag.
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4022 GNR: 46 BNR: 3
1984/4123-1/32 30.11.1984 ERKLÆRING/AVTALE
Rettighetshaver: Televerket
Bestemmelser om
telefonledninger/stolper/kabler/grøfter m.v.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4022 GNR: 46 BNR: 3
1985/3929-1/32 13.11.1985 ERKLÆRING/AVTALE
Rettighetshaver Seljord sparebank
Leie av areal til veg på d.e.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4022 GNR: 46 BNR: 3
2000/2202-1/32 11.08.2000 RETTIGHET
Rettighetshaver: SELJORD KOMMUNE
LØPENR: 5483654
Bestemmelser om regulering av leien
Bestemmelser om forlengelse
LEIE AV AREAL
Leietid 50 år
Fra dato 01/07/2000
Årlig leie kr. 11.60 pr. m2
Kan framleies uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4022 GNR: 46 BNR: 3
2000/2203-1/32 11.08.2000 ERKLÆRING/AVTALE
Rettighetshaver Seljord kommune

Fortrinnsrett til leige av grunn på d.e.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4022 GNR: 46 BNR: 3

KJØPESUM, OMKOSTNINGER OG AVGIFTER
Kjøpesum
Boligene selges til fastpris i henhold til enhver tid 
gjeldende prisliste. Selger står fritt til å endre priser på 
usolgte enheter.
Det gjøres oppmerksom på at papirutgaver av 
salgsoppgaven kan være redigert etter utskrift, og det 
oppfordres derfor til å alltid ta utgangspunkt i den digitale 
utgaven av både salgsoppgave og prisliste som finnes på 
em1.no.

Omkostninger
Det skal i tillegg til kjøpesummen betales følgende:
•	 Dokumentavgift 2,5 % av andel tomteverdi kr 6.500,-
•	 Tinglysningsgebyr for skjøte kr. 545,-
•	 Tinglysningsgebyr pr pantedokument kr 545,-
•	 Tinglysingsgebyr inkl. attestgebyr/grunnboksutskrift 

kr. 260,-
•	 Oppstartskapital til sameiet kr. 5 000,-
Totale omkostninger pr bolig kr 12.865,-

Eventuelle kostnader for takstmann ved behov for 
fastsettelse av gjenstående arbeider på fellesarealer 
ved overtakelse belastes sameiet. Det tas forbehold om 
endringer av omkostningsbeløpene som følge av politiske 
vedtak eller lovendringer.

BETALINGSBETINGELSER
Kjøpesummen, tilvalg/endringer og kjøpsomkostninger 
innbetales til meglers klientkonto senest to virkedager  
før overtakelsen.

Kjøpere er ansvarlig for å formidle avtalens forutsetninger 
som har betydning for overtagelse og oppgjør til sin 
bankforbindelse, og påse at banken tilrettelegger sine 
forutsetninger til dette.

USOLGTE BOLIGER
Utbygger er forpliktet til å betale felleskostnader for de 
boliger som eventuelt ikke er solgt ved ferdigstillelse.

ØKONOMI
1) Felleskostnader
Felleskostnader vil avhenge av hvilke tjenester sameiet 
ønsker utført i felles regi, og fordeles iht. vedtektene. 
Månedlige felleskostnader er stipulert for første driftsår 
og fremgår av prislisten. Det er lagt til grunn utvendig 
vedlikehold av fellesareal, forretningsførerhonorar, 
styrehonorar, revisjon, forsikring av bygningsmassen, 
fiberaksesspunkt for tv/ bredbånd, (abonnementskostnad 
kommer i tillegg), vaktmestertjenester som snømåking, 
plenklipp og andre driftskostnader er inkludert. Endelig 
budsjett fastsettes av styret i sameiet gjennom årlig 
budsjettbehandling.

Utbygger bestiller på vegne av sameiet felles standard 
abonnement for tv/internett med et aksesspunkt. Kjøper 
kan fritt velge å bestille produkter og tjenester som 
tjenesteleverandør tilbyr. Det inngås i så fall separate 
avtaler på dette.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte 
felleskostnader, da dette er basert på erfaringstall 
og budsjett fra forretningsfører. Fordelingsnøkkel for 
fordeling av kostnader reguleres i sameiets vedtekter, 
og bygger i utgangspunktet på areal/eierbrøk. Enkelte 
elementer i budsjettet kan i vedtektene fastsettes til 
fordeling likt på alle seksjoner, eller etter forbruk.
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Selger har engasjert Grenland Boligbyggelag som 
forretningsfører for sameiet. Kostnader for dette er  
inntatt i budsjett for felleskostnader.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet anses 
ikke som eiendomsmegling og omfattes dermed ikke av 
den sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i 
eiendomsmeglingsloven.

2) Kommunale avgifter
Kjøper betaler kommunale avgifter for vann, avløp 
og renovasjon for sin seksjon. Årsgebyr for vann og 
avløp består av et abonnementsgebyr (fast beløp) og et 
forbruksgebyr (variabel del).
Se nærmere informasjon om dette på kommunens 
hjemmeside.

3) Eiendomsskatt
Det er pr 2025 ikke innført eiendomsskatt på bolig i 
kommunen. Se kommunens nettside for ytterliggere 
informasjon.

Forsikring
Bygningsmassen vil være forsikret av utbygger frem til 
overtagelse. Fra overtagelsesdagen vil eiendommen 
forsikres gjennom sameiets fellesforsikring. Kjøper må 
tegne egen innboforsikring.

Formuesverdi
Eiendommens formuesverdi fastsettes etter ferdigstillelse 
i forbindelse med første likningsoppgjør. Formuesverdien 
fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som 
årlig bestemmes av Statistisk Sentralbyrå. Formuesverdien 
for primærboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1. 

januar) og sekundærboliger (alle andre boliger man måtte 
eie) fastsettes etter forskjellige brøker. Se nærmere info på 
www.skatteetaten.no.

GARANTIER
For de boligene som blir solgt etter bustadoppføringsloven 
vil selger stille de nødvendige garantier i samsvar med 
bestemmelsene i bustadoppføringsloven §§ 12 og 
eventuelt 47. Det er tilstrekkelig at selger stiller garanti 
straks etter at selgers forbehold er bortfalt jf. Buofl § 12 
niende ledd.

Unntatt fra dette er dersom kjøper er å anse som 
profesjonell part/næringsdrivende; da stilles det ikke 
garanti.

HVITVASKING
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering 
har megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor 
kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet 
på bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre 
innebærer det å få bekreftet identiteten til eventuelle 
reelle rettighetshavere, og å innhente opplysninger om 
kundeforholdets formål og tilsiktet art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomføres kan 
megler ikke etablere kundeforholdet eller utføre
transaksjonen. Kjøper oppfordres til å innbetale 
kjøpesummen som ikke kommer fra låneinstitusjon, i en 
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank. Dersom 
megler får mistanke om brudd på hvitvaskingsreglementet 
i forbindelse med en eiendomshandel, og han ikke klarer 
å få avkreftet mistanke, har han plikt til å rapportere dette 
til Økokrim.

Melding sendes Økokrim uten at partene varsles. 
Megler kan i enkelte tilfeller også ha plikt til å stanse 
gjennomføring av handel.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom 
på at interessenter kan bli registrert for videre oppfølging.

LOVVERKET
Kjøpet reguleres av Lov om avtale med forbrukar om 
oppføring av ny bustad m.m. (bustadoppføringslova) 
13. juni 1997 nr. 43, i tilfeller hvor Selger er profesjonell 
og Kjøper er forbruker. Dette innebærer blant annet at 
Kjøper har krav på garantier iht. bustadoppføringslova 
§ 12. I tilfeller hvor Kjøper er profesjonell iht. 
bustadoppføringslova, dvs. gjør kjøpet som ledd i 
næringsvirksomhet, kan Selger kreve at avtalen reguleres 
av avhendingslova eller etter bustadoppføringslova hvor 
§§12, 18 og 52-54 ikke kommer til anvendelse.

EIERFORHOLD
Kjøper blir ved gjennomføring av avtalen medeier i et 
eierseksjonssameie. Kjøper vil få enerett til bruk av sin 
leilighet med eventuelt tinglyst tilleggsareal. Kjøpers øvrige 
rettigheter som medeier i et eierseksjonssameie følger 
av eierseksjonslovgivningen (Lov om eierseksjoner av 
16.06.2017 (eierseksjonsloven), og vedtektene til enhver 
tid. Sameiet har pantesikkerhet i hver seksjon for ubetalte 
krav og forpliktelse overfor sameier (legalpanterett), i 
medhold av eierseksjonsloven §31.

Det gjøres oppmerksom på at man kun kan kjøpe og 
erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv 
av fritidsbolig. Dette gjelder også indirekte erverv.
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TOLERANSEKRAV
Toleransekrav for utførelse er i henhold til normalkrav 
gitt i NS 3420. Selger skal levere arbeidet med normal 
håndverksmessig kvalitet. Selger er ikke ansvarlig for 
mangler som har sin årsak i normal krymping av betong, 
treverk eller plater og derav påfølgende sprekkdannelser i 
tapet, maling eller lignende.

AREALBEREGNING
Arealer per bolig fremkommer i prislisten. Arealet er 
beregnet etter NS3940:2023 og angitt hhv. Som bruksareal 
(BRA) som er samlet areal arealet innenfor boligens 
yttervegger samt eventuelle boder. BRA samlet består av:

•	 Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor 
omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, 
soverom, kjøkken, entre, bad, innvendig bod og rom 
for kommunikasjon mellom disse.

•	 Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern 
bod, som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet.

Tilleggsbygg kan være for eksempel garasje, naust eller 
utvendig bod.
•	 Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, 

verandaer og altaner som tilhører boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, 
altaner, verandaer og åpne balkonger som er tilknyttet 
boenheten. TBA inngår ikke i BRA.

På tegningene kan det også være angitt et romareal som 
er nettoarealet innenfor omsluttende vegger. Det tas 
forbehold om mindre avvik for de oppgitte arealer, da 
beregningene er foretatt på tegninger.

SELGERS FORBEHOLD/AVVIK
Alle opplysninger er gitt med forbehold om rett til 
endringer som er hensiktsmessige eller nødvendige, 
eksempelvis på grunn av offentlige godkjenninger. 
Rammesøknad med etterfølgende endringer for prosjektet 
foreligger. Det gjøres oppmerksom på at endelig 
detaljprosjektering ikke er avsluttet. Detaljprosjektering 
av byggenes bæresystem og rørføringer med mer kan 
medføre mindre endringer av rommene. Det samme 
gjelder kjøkken og bad som vil kunne få endringer når 
det gjelder plassering av installasjoner som følge av 
tilpasninger. 

Mindre avvik kan forekomme i boligens areal grunnet 
endring i bærekonstruksjon. Forutsatt at dette ikke fører til 
vesentlige endringer av leveransen, vil dette ikke medføre 
krav om prisreduksjon eller prisavslag. Utbygger har rett 
til å foreta endringer som nevnt ovenfor, men vil alltid 
tilstrebe at endringer utføres på en slik måte at boligens 
generelle bruksverdi og standard ikke påvirkes vesentlig. 
Kjøper skal varsles om slike endringer på hensiktsmessig 
måte innen rimelig tid. Illustrasjoner og bilder i tegnings- 
og salgsmateriale er ment som eksempler og kan vise 
forhold som ikke er i samsvar med leveranse. Dette kan 
være møblering, fargevalg, bygningsmessige detaljer, 
for eksempel fasadedetaljer, detaljer på fellesarealer, 
materialvalg, beplantning etc. Selger kan tinglyse 
bestemmelser som vedrører borettslaget, naboforhold 
eller forhold pålagt av myndighetene. 
Selger kan også dele tomten om dette er nødvendig ved 
oppdeling av prosjektet i flere byggetrinn.

TILVALG/ENDRINGER
Det er mulighet for tilvalg på flere leveranser. 
Tilvalgsmuligheter vil være tidsbegrenset.

Kjøperen kan ikke kreve å få utført endringer eller 
tilleggsarbeider:
a) som vil endre kontraktsummen med 15% eller mer
b) som ikke står i sammenheng med selgers ytelse, eller
c) som vil medføre ulemper for selger som ikke står i 
forhold til kjøpers interesse i å kreve endringen eller 
tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjøre for kjøperen de 
kontraktsmessige og tidsmessige konsekvensene av 
de endringene eller tilleggsarbeidene kjøperen krever. 
Det vil tilkomme et prosentvis påslag fra entreprenøren 
og utbygger for arbeid med prosjektoppfølgingen ved 
bestilling av tilvalg og endringer. Selgeren kan kreve at 
kjøper betaler forskudd for endringer og tilleggsarbeider 
såfremt garanti i henhold til bustadoppføringslova § 47 
er stilt. Alternativt kan selgeren kreve at kjøperen stiller 
sikkerhet for selgerens krav på tilleggsvederlag.

Dersom det ikke er stilt §47 garanti skal tilleggsvederlaget 
betales ved overtakelsen.

TRANSPORT AV KONTRAKTSPOSISJON
Kontrakten gjelder individuelt for hver kjøper og kan 
ikke transporteres/endres av kjøper uten samtykke fra 
selger. Dersom selger samtykker og kontraktsposisjonen 
transporteres før den er overtatt, plikter kjøper å betale 
et behandlingsgebyr til selger på kr 30 000 og kr 30.000 
til megler. EiendomsMegler 1 Telemark AS kan forestå 
videresalget mot betaling i henhold til sine gjeldende 
standardsatser. 

Det gjøres oppmerksom på at en kjøper som transporterer 
kontrakt på slik måte, mer eller mindre automatisk anses 
som profesjonell aktør.  
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Dette medfører i så tilfelle et eget garantiansvar for 
eksisterende kjøper overfor ny kjøper. Merk blant annet § 
12 og § 47 i bustadoppføringsloven.

Videre forutsetter selger at hjemmelsdokumentet tinglyses 
på den/de kjøper(e) som har fått aksept på sitt bud. 
Kjøpere som ikke regnes som forbrukere iht. loven vil ikke 
ha anledning til å transportere kontrakten, og vil kun ha 
anledning til å videreselge iht. Bustadoppføringslova.
Kontakt megler for ytterligere informasjon.

KOSTNADER VED AVBESTILLING
Kjøper har avbestillingsrett etter Bustadoppføringslova 
§ 52 etter at bindende avtale er inngått gjennom bud og 
budaksept. Ved kjøpers avbestilling reguleres erstatningen 
av buofl §53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt 
økonomiske tap som følge av avbestillingen. Kjøper gjøres 
oppmerksom på at det økonomiske tapet kan bli betydelig, 
bl.a avhengig av markedsutviklingen. Bestilte endrings – 
og tilleggsarbeider må uansett betales i sin helhet. Skjer 
avbestillingen før igangsetting, settes avbestillingsgebyret 
til 5% av total kjøpesummen.

UTLEIE
Boligen kan leies ut i henhold til bestemmelsene i 
eierseksjonsloven og iht sameiets vedtekter.

ØVRIGE VILKÅR
Særskilte bestemmelser
Det tas forbehold om justering av eiendomsgrensene ved 
fradeling på bakgrunn av krav fra offentlige myndigheter. 
Selger har rett til å gjøre mindre endringer i konstruksjon, 
tekniske installasjoner og materialvalg som ikke reduserer 
boligens kvalitet, uten at dette gir kjøper rett til endring 

av avtalt kjøpesum. Er det motsetninger mellom 
prospekttegninger og beskrivelser, gjelder beskrivelser 
foran tegninger. Det tas forbehold om justeringer og 
endringer av fasader og utomhusplanen.

Selger forbeholder seg retten til å foreta nødvendige 
endringer som følge av offentlige pålegg eller tilpasninger 
i forhold til tekniske løsninger. Videre forbeholder 
Selger seg rett til å bestemme endelig utforming av 
utomhusarealer, materialvalg og fargevalg på eksteriør, 
uten at Kjøper har rett til å kreve endringer av avtalt pris. 
Dette gir ikke Selger rett til endringer som fraviker de 
beskrivelser og illustrasjonsmateriell som er vedlagt denne 
kontrakt på en slik måte at Boligens standard objektivt 
sett forringes eller som objektivt svekker dens bruksverdi. 
Selger skal så langt det er praktisk mulig informere Kjøper 
om slike endringer.

Det gjøres oppmerksom på at frihåndstegninger, 
perspektiver, utomhusplan, plantegninger og bilder i 
prospektet er av illustrativ karakter og inneholder derfor 
detaljer som farger, innredninger, møblering, beplantning 
og arkitektoniske detaljer m.v. som ikke inngår i 
leveransen.

Stiplede løsninger/ innredninger leveres ikke. 
Plantegninger og illustrasjoner som viser ulike 
innredningsløsninger er ment som illustrasjoner 
for mulige løsninger. Disse løsningene inngår ikke i 
standardleveransen. Tegningene i prospektet bør ikke 
benyttes som grunnlag for nøyaktig møbelstilling, da 
målestokkavvik kan forekomme ved trykking/ kopiering. 
Det tas forbehold om at sjakter og føringsveier for VVS-
installasjoner kan bli endret.

Entreprenøren har ansvaret for oppfølging av gjeldende 
krav, lover og forskrifter. Selger kan tinglyse erklæringer/
bestemmelser og rettigheter som er nødvendig for 
gjennomføringen av prosjektet, herunder bestemmelser 
som vedrører sameiet, naboforhold eller forhold pålagt av 
myndighetene. Kjøper kan ikke motsette seg eller kreve 
prisavslag/erstatning for dette.

Selger har rett til å ha maskiner/utstyr på 
utbyggingseiendommen inntil alle boenheter og 
utomhusarealer er ferdigstilt.

Selger vil eie og disponere fritt over eventuelle usolgte 
boder og parkeringsplasser, herunder ved utleie eller 
salg. Selger har også rett til å overdra boder eller 
parkeringsandeler knyttet til eventuelle usolgte boder/ 
parkeringsplasser til selskap for utleievirksomhet i påvente 
av salg til leilighetseiere.

Selger forbeholder seg rett til endring av prisliste uten 
varsel på usolgte boliger. Selger forbeholder seg retten til å 
fordele parkeringsplasser (carport).

Selger tar forbehold om antall seksjoner i sameiet. Selger 
forbeholder seg også retten til å foreta endringer ved 
prosjektet knyttet til en eventuell deling/sammenslåing av 
usolgte seksjoner. Disse endringene kan medføre mindre 
endringer av fasaden og plassering av balkong.

Kjøper gir styret i sameiet fullmakt til å gjennomføre 
overtagelse av sameiets fellesarealer og utomhusarealer.

Ferdigstillelse av fellesarealer/utomhusarealer kan skje 
etter overtagelse av boligen.  
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Kjøper må ta høyde for at prosjektet vil kunne påvirkes av 
forhold utenfor selgers kontroll som følge av pågående 
krig i Ukraina, der blant annet tiltak fra offentlige 
myndigheter og materialtilgang kan ha betydning for 
eksempelvis prosjektets frister, materialer eller utførelse.

Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre eller 
perlekre i boligen ved overlevering.
Interessenter og kjøpere må godta at selger/utbygger 
bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen og 
som informasjonskanal.

MEGLERS VEDERLAG
Meglers vederlag betales av selger/utbygger.

SALGSVILKÅR
Kjøp i prosjektet baseres på følgende:
1. Salgsprospekt med leveransebeskrivelse, romskjema, 
situasjonsplan og salgstegninger
2. Prisliste med stipulerte felleskostnader og omkostninger
3. Kjøpsbekreftelse
Reguleringskart med bestemmelser, vedtekter og 
grunnbokutskrift er tilgjengelig hos megler.

FORBRUKERINFORMASJON VED INNGIVELSE 
AV KJØPETILBUD
Alle kjøpetilbud skal være skriftlige eller skriftlige 
bekreftet, og skal oversendes signert via e-post/leveres til 
prosjektmegler sammen med legitimasjon. Skjemaet skal 
fylles ut så nøyaktig som mulig med hensyn til finansiering, 
finansinstitusjonens kontaktperson, samt andel 
egenkapital. Normalt vil ikke kjøpetilbud med forbehold bli 
akseptert av selger før forbeholdet er avklart.
Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 
kjøpetilbud.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast 
eiendom. Når bud er innsendt megler og megler har 
formidlet innholdet i budet til selger (kommet til selgers 
kunnskap) kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da 
bindende for budgiver med mindre budet blir avslått av 
selger.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved 
aksept. Dersom kjøper ikke overholder sin forpliktelse 
med tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjøper allikevel 
bundet og selger vil kunne påberope avtalen som vesentlig 
misligholdt og heve avtalen. Kjøper samtykker til at 
omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i så fall 
dekkes av kjøper.

Det forutsettes at skjøtet tinglyses på ny eier. Hvis kjøper 
ikke ønsker en hjemmelsoverføring av boligen til seg, må 
det tas forbehold om dette i kjøpstilbudet. 
Interessenter og kjøper godtar at selger og megler bruker 
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

FINANSIERING
EiendomsMegler1 setter deg gjerne i forbindelse med en 
dyktig finansiell rådgiver i SpareBank 1 Sør- Norge – både 
i forhold til finansiering av din nye bolig og evt forsikring. 
Kontakt din megler om dette.

VERDIVURDERING
Vi tilbyr en uforpliktende verdivurdering av boligen din 
dersom du vurderer salg. Verdivurderingen utføres 
av erfarne meglere, og skal gjenspeile eiendommens 
normale verdi på vurderingstidspunktet.erfarne meglere, 
og skal gjenspeile eiendommens normale verdi på 
vurderingstidspunktet.

INFORMASJON TIL SALGSPROSPEKTET
Er utarbeidet på grunnlag av opplysninger mottatt fra det 
offentlige, selger og selgers leverandører. All informasjon 
er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i 
salgsprospektet. Det vil kunne forekomme avvik  
mellom bildeillustrasjoner og leveranse.

Illustrasjoner og tegninger i prospekt og salgsmateriell er 
av illustrativ karakter. Illustrasjoner og tegninger kan vise 
forhold som ikke er med i leveransen, så som møblering, 
hvitevarer, garderobeinnredning, fargevalg, belysning/
lamper, bygningsmessige detaljer, f.eks. fasadedetaljer, 
detaljer på fellesarealer, slagretning på dører, materialvalg, 
blomsterkasser, beplantning, belysningspunkter og 
lignende. Det gjøres oppmerksom på at fast inventar som 
vises med stiplede linjer på salgstegninger, ikke medfølger. 
Møbler og vaskemaskin som vises på salgstegninger følger 
heller ikke med kjøpet.

Prospekt og romskjema med leveransebeskrivelse 
skal angi hvilken teknisk standard prosjektet leveres 
med, samt foreløpig angi hva komplett leveranse 
etter kjøpekontrakten innebærer. Dersom det er avvik 
mellom romskjema og leveransebeskrivelse, er det 
leveransebeskrivelse som gjelder. Dersom det ikke er tatt 
inn spesifiserte bestemmelser i kjøpekontrakten, gjelder 
følgende krav: De tekniske løsninger skal tilfredsstille plan- 
og bygningslovgivningen, herunder kravene i gjeldende 
teknisk forskrift som er TEK 17.

Det tas forbehold om eventuelle trykkfeil.

Seljord 15.08.2025
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Fasade Sør Vest Fasade Nord Vest

Fasade Nord Øst

BYGG 3

Fasade Sør Øst

Brøløsvegen 57
3840 Seljord
tlf. 412 58 307
org. 995 454 432
post@adaptivark.no
www.adaptivark.no

Arkitekt (søk/pro):

Tegningsnr.:

A40-01

Fase:

Byggemelding

Målestokk:

1:100
Prosjektnr.:

2024-17
Papirformat:

A4

Tegning:

Fasade Nord/Øst (3)

Tiltakshaver:

Lomodden Utvikling AS

Prosjetk/tiltak:

Sjøbuodden Trinn 2

Gnr./bnr.

46/3

Adresse:

Sjøbuodden 3, 4

Kommune:

Seljord

Arkitekt kontaktinfo:Vedlegg nr.:

Tegner/kontroll:

tmv/psw

Tegning opprettet dato:

11.06.2025
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Arkitekt (søk/pro):

Tegningsnr.:

A40-02

Fase:

Byggemelding

Målestokk:

1:100
Prosjektnr.:

2024-17
Papirformat:

A4

Tegning:

Fasade Sør/Øst (3)

Tiltakshaver:

Lomodden Utvikling AS

Prosjetk/tiltak:

Sjøbuodden Trinn 2

Gnr./bnr.

46/3

Adresse:

Sjøbuodden 3, 4

Kommune:

Seljord

Arkitekt kontaktinfo:Vedlegg nr.:

Tegner/kontroll:

tmv/psw

Tegning opprettet dato:

11.06.2025
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Brøløsvegen 57
3840 Seljord
tlf. 412 58 307
org. 995 454 432
post@adaptivark.no
www.adaptivark.no

Arkitekt (søk/pro):

Tegningsnr.:

A40-03

Fase:

Byggemelding

Målestokk:

1:100
Prosjektnr.:

2024-17
Papirformat:

A4

Tegning:

Fasade Sør/Vest (3)

Tiltakshaver:

Lomodden Utvikling AS

Prosjetk/tiltak:

Sjøbuodden Trinn 2

Gnr./bnr.

46/3

Adresse:

Sjøbuodden 3, 4

Kommune:

Seljord

Arkitekt kontaktinfo:Vedlegg nr.:

Tegner/kontroll:

tmv/psw

Tegning opprettet dato:

11.06.2025
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Arkitekt (søk/pro):

Tegningsnr.:

A40-04

Fase:

Byggemelding

Målestokk:

1:100
Prosjektnr.:

2024-17
Papirformat:

A4

Tegning:

Fasade Nord/Vest (3)

Tiltakshaver:

Lomodden Utvikling AS

Prosjetk/tiltak:

Sjøbuodden Trinn 2

Gnr./bnr.

46/3

Adresse:

Sjøbuodden 3, 4

Kommune:

Seljord

Arkitekt kontaktinfo:Vedlegg nr.:

Tegner/kontroll:

tmv/psw

Tegning opprettet dato:

11.06.2025
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Eiendomsmegler1 Telemark har 33 ansatte fordelt på 7 kontorer som gjør oss til Telemarks største 
eiendomsmegler. Siden oppstarten i 1995 har vi vært del av Telemarks ledende eiendomsmegler-
foretak. Årlig omsetter vi nær 1000 boliger i Telemark. Våre solide eiere er Sparebank 1 Sør-Norge 
og Grenland Boligbyggelag.

Det er med stor begeistring vi sammen med utbygger kan presentere boligprosjektet 
Sjøbuodden i Seljord.

Vi har lang og bred erfaring med nybyggsalg, og vi skal sørge for at du føler deg trygg gjennom hele 
prosessen og ivareta dine interesser helt frem til du fl ytter inn.

Vi er heldige som har et godt samarbeid med SpareBank 1 Sør-Norge. Dette gir gode resultater for 
kundene våre. Sammen med banken klarer vi raskt å avklare fi nansiering til deg som ønsker å realisere 
boligdrømmen.

Som megler møter vi hele tiden mennesker på jakt etter drømmeboligen. Fordi boligkjøp er en av de 
viktigste investeringene du gjør i livet ditt, har vi full forståelse for at det kan være en krevende pros-
ess. Uansett hvilke spørsmål du har, er det bare å ta kontakt med oss.
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Heidi Solvang

Avdelingsleder Nybygg/ Eiendomsmegler MNEF
909 78 787 / hs@em1telemark.no

Kontakt megler
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